ALTERNATIV MODOSITASI JAVASLAT

Célja Az (tépitési tervek és szabalyozasi terv 6sszhangjanak megteremtése, valamint az Gt
melletti terliletek beépllésének elésegitése a telepllésrendezési eszkzokkel.

A telepiilésszerkezeti terv valtozasa

Az 5-6s f6ut melletti Gksz terlletek Vit teleplléskdzpont terilletbe keriilnek atsorolasra. A Karoly Rébert korat menti
teriletek délen 1, északon a délnyugati részen 1, az 5-6s Uthoz kozelebbi részen 2 telekmélységben maradnak Vit
teleptiléskdzpont terilletben. Innen a varos felé illetve kifelé haladva Lk kisvarosias terilletbe kerliinek at a jelenleg Vi,
illetve Lke dvezetbe sorolt teriletek. A Zoldfeliletek atkerlinek a tervezett gy(jtéut mellé, az dnkormanyzati tulajdonu
terletek cseretelekként lakddvezeti besorolasu telkeket biztositanak. Vi intézményi terlletet nem javasol a terv, mert
ez indokolatlan kisajatitasi kotelezettséget jelent az dnkormanyzat szamara, Vt teleplléskdzpont terlileten az alapfoku
egészséglgyi és oktatdsi intézmények elhelyezheték. A gy(jtdut mellett nagyjabdl a terlilet kbzepén Vit
teleptiléskdzpont tertiletek tervezettek. A valtozasok eredményeként a Vi telepiléskozpont terilet 10,5781 ha-ral né, a
Gksz tertlet 8,9819 ha-ral csokken. Az Lk kisvarosias lakoterlletek terllete 16,8372 ha-ral né (terileten belli
intenzitds novekedés), az Lke kertvarosias tertiletek 19,3973 ha-ral csokkennek. A Zkk kdzkert teriilet 0,6819 ha-ral
csokken, a Zkp kozpark terilet 1,3143 ha-ral né. Az Utszabalyozas (feltaré gy(jtéut) okan a Kou kozlekedési tertiletek
0,3234 ha-ral névekszenek.

A szabalyozasi terv valtozasa

A szerkezeti tervnek megfeleléen médosul. Az 5-6s Ut melletti terliletek tervezett Gvezeti jele: Vt*- 8157(6,5,4),
melynek tartalma : telepuléskdozpont terllet laké rendeltetés kizarasaval, 3000 m2 minimalis telekterllet, szabadon
allé beépitési mod, 50 % beépithetdség. A Karoly Rdbert kdrutnal 12,5 m, a Tesco csomépontnal 7,5 m megengedett
épiletmagassag, amely kifelé haladva fokozatosan csdkken 7,5 m-ig. A Karoly Rébert kérut menti teleptléskdzpont
teriletek tervezett Gvezeti jele Vt-6146 illetve a déli oldalon a lakoteriletek mellett, Vt-6145, melynek tartalma:
teleptléskdzpont terllet , 1200 m2 minimélis telekterllet, szabadon allo beépitési mdd, 40 % beépithetéség, 10,5 m
megengedett éplletmagassag. Az északi oldalon a belsé lakéutcara kialakitandd telkek terllete min. 900 m2,
beépitési magassaga 7,5 m, a tervezett dvezeti jel: Vt-5144. Az Lk kisvarosias lakéteriiletek a Karoly Rébert kéruttol
délre (a varoskdzpont felé) kistarsashazas beépitéssel javasoltak, tervezett dvezeti jel: Lk-5144, melynek tartalma
kisvarosias lakotertilet, 900 m2 minimalis telekteriilet, szabadon allé beépités, 40 % beépithetéség, 7,5 m
épiletmagassag. A koruttdl északra Lk- 3243 dvezeti jellel 600 m2 minimalis telektertlet, oldalhataron &llé beépités,
40 % beépithetdség és 6 m éplletmagassag javasolt, egy terlleten Lk-4243 dvezeti jel javasolt 720 m2 telekterUlettel,
egyebekben az eldzbével azonos dvezeti jellemzdkkel. Ettdl kifelé mar Lke- 3132, Lke- 3232, Lke- 5132, illetve Lke-
7132 dvezeti jell cs6kkend beépitési intenzitasy, tébbnyire csaladi hazas beépités javasolt. A minimalis telekterilet
600m2, illetve a kils, illetve nagyfesziltségl vezeték altal érintett terileteken 900, illetve 1500 m2, a beépitési méd
valtozatosan szabadon vagy oldalhatéron allo. A beépitési magassadg mindegyik esetben 5,5 m legfeljebb. Az U]
alkézpontban kialakuld Vt teriletek tervezett Gvezeti jele: Vt-8143 | illetve Vt-8144 (3000 m2 telekterilet, szabadon
allé beépités, 40 % beépithetdség, 6 m, illetve 7,5 m épliletmagassag)

Az Irinyi Ut folytatdsaban kifelé haladé Ut gy(ijtéut, szabalyozasi szélességét a jelenlegihez képes szélesitjlik (16 m-rél
22 m-re). Ahol csak Utterlleteket jeldllink ,javasolt” jelleggel, azok 12-14 m szélesek. Helylik meghatarozasanal
figyelembe vettik a kialakithatd telekméreteket, de ennek mozditasat a terv lehet6vé teszi azzal, hogy nem
szabalyozasi vonalakkal, csak javasolt utteriiletekkel abrazolja azt. Nyilvanvalé - és az eddigi tapasztalatok is azt
igazoljak- , hogy ez a terllet csak az 6nkormanyzat aktiv és szigoru kdzremiikddésével tud fejlédni. Ezért ezen a
tertleten csak a telekcsoport Ujraosztas kialakitasa, megtervezése utan, telepllésrendezési szerzédéssel lehet telket
alakitani és épitkezni. Legcélszer(ibb természetesen az lenne, ha egy-egy telektombot vallalkozdi alapon vagy
onkorményzati finanszirozassal teliesen kdzmlivesitve alakitananak ki, de a jelenlegi tulajdonosi szerkezet ezt csak
egy-egy kisebb terileten teszi lehetové.

A helyi épitési szabalyzat valtozasa

A HESZ bevezeti a kotelez telekalakitas fogalmat. A 2.§-a kiegészill a kévetkezd 12. ponttal:

,12. Kotelez6 telekalakitas: A Szabalyozasi Tervben lehatarolt rekonstrukcids terlleten épitési telkek és az
azokat kiszolgal6 kozteriletek kialakitasa érdekében telepiilésrendezési szerzédés alapjan végzett telekalakitas”

A HESZ a kévetkezd 9/A. §-al egésziil ki:

OIA§

(1) Atelekalakitasi kotelezettséggel érintett terileten telket alakitani telekcsoport-Ujraosztassal lehet.

(2) Telekcsoport-Ujraosztashoz szikséges telepllésrendezési szerzGdés alapjaul szolgald telepitési
tanulmanyterv vizsgalt terllete a Szabalyozasi Tervben javasolt tdmb és az ahhoz vezetd javasolt it altal
lefedett telkek csoportja.

(3) Atelekalakitasi kotelezettséggel lefedett teriileten épitési telket csak Ugy lehet kialakitani, hogy a telekhez




vezet6 Ut legalabb 12 m széles legyen.
(4) A telekalakitasi kotelezettséggel érintett teriileten az Gvezethatar kotelezd.”

a HESZ 42. § a kiegészill a kdvetkezd eldirasokkal:

(5) Vt* jelli ovezetekben lako funkcid nem létesithetd

(6) A Karoly Robert korut melletti és az 5-0s szamu féut melletti Vt, Vt* jelii Gvezetekben az épitési vonal és az Ut
melletti telekhatar kozotti tertlet belltetési kotelezettségll terlletnek mindsil, amely tdbbszintes ndvényzettel
telepitendd be.

(7) A Kéroly Rabert korut melletti Vt dvezetekben és a telekalakitési kotelezettségii terlletként korllhatérolt Belsé-
Mariahegy terliletén a megengedett éplletmagassagtdl legfeliebb 1,5 m-rel lehet alacsonyabb épiiletmagassagu
épulletet épiteni. A megengedett szintszam 10,5 m beépitési magassag esetén 3+ tetbtér beépités, 7,5 m
épiletmagassag esetén 2+ tetétér beépités.

Biologiai aktivitasérték | Az Etv. 7.§(3) b) szerint
(BIA) valtozas ,b)7 tijonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités elotti aktivitas
értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban
meghatarozottak szerint nem csoékkenhet”

2 A 7. § (3) bekezdés b) pontja a 2017: LVII. torvény 12. §-a szerint médositott
szoveg.
Mivel Ujonnan beépitésre szant terilet nem keletkezik, nem kell vizsgaini.

Véleményezési
eljarasban beérkezett
vélemények:



http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=30337.338586#foot75
http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=30337.338586#foot_75_place
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Véleményezett szerkezeti terv
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Tervezett szabalyozasi terv (alternativa)




