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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Telepiilésrendezés

A mddositast és a terlilet teljes atszabalyozasat az egyre ndvekvo lakasépitési telek igénye, valamint a nyugati korut
megépilése indukalia. A korut melletti terlletek jelenleg is telepiléskdzpont teriilet-felnasznélasuak, de
Utszabalyozast nem tartalmaznak. Z6mmel magantulajdonban vannak, igy a felhasznalast az Utszabalyozas
segithetné, am ez a sokféle érdek és folyamatban 1évé lakasépitések okan nehezen kivitelezhetd, amit az elés
véleményezés lakossagi foruman kialakult helyzet és hangulat is igazolt. Csak a kdzvetlen Utmenti tertiletek maradnak
a déli oldalon egy, az északi oldalon egy, illetve két telekmélységben. A beépitési magassagot a Robert Karoly korut
mentén 9,5 m-ben, az északi oldalon a belsd teleksor esetén 7,5 m-ben javasolt meghatarozni, feltételezve, hogy a
foldszinten kisebb Uzletek, szolgaltatd egységek (fodrasz, cukraszda, presszd, irodak, stb.) létestihetnek. Az emeleti
szinteken az Ut zaja kevésbé érvényesll, igy a vegyes rendeltetés megfelel6 teriilet kihasznalast eredményez. A
kéruthoz kozelebbi részek és a tervezett gydijtéut melletti részek Lk kisvarosias lakéterileti besorolassal, 6 m
beépitési magassagu kis tarsashazakkal torténé beépitéssel javasolt, a tavolabbi, északabbra 1év6 teriletek
maradnénak kertvarosias lakoterileti besorolasban. Egy alkdzpont kialakitasa indokolt, tekintettel a terilet
nagysagara. It alapfoku intézmények (bdlcséde, dvoda, egyéb szolgaltatd funkciok) illetve kdzdsségi zoldfeliletek
kertlnének elhelyezésre. A k6z0sségi zoldfellleteket- ellentétben a korabban véleményeztetett tervvel dnkormanyzati
tulajdonu teriileteken javasoljuk. A teriletnek a kulsé része az eddigi szigorubb, illetve fellazitott szabalyozas esetén
sem tudott megfeleléen fejlédni, ezért itt nem kivanjuk szabalyozasi vonalakkal kialakitani a feltaré utakat, de a
jelenleg hatalyos uttengely meghatarozas sem biztositja az utcak kialakitasat, ezért ennek a terliletnek a fejlesztését
telekcsoport  Ujraosztadssal és ennek eredményeként telepllésrendezési szerzOdés keretében torténé
terlletfejlesztéssel javasoljuk. Fennall ugyan a veszélye tovabbra is annak, hogy a sokféle magénérdek nem
hangolhatd dssze, de legaldbb a spontan folyamatok valamelyest fékezhetok.

Sarkalatos pontja a teriilet Ujraszabalyozasanak az 5-0s szamu f6ut melletti terlletek sorsa. Ez jelenleg Gksz
kereskedelmi szolgaltatd gazdaséagi terllet, de ennek fenntartasa két okbdl sem kivanatos. Egyrészt az 5-6s Ut melletti
szervizit megvaldsitasa a magantulajdonosoktol nem vérhato el, igy ez a terilet nem éppen kedvezd latvanyt nyujt az
észak feldl bekdzlekeddknek. A vegyes terllet-felhasznalas itt is indokolt lehet. Ezt egy belsé feltérd utrdl lehetne
megkOzeliteni és hasonldan a kéruthoz, itt is egy magasabb beépitési magassag zarhatna el a lakéterileteket az ut
zajatol. Tekintettel arra, hogy az 5-0s ut mint varosi bevezeté ut még évekig igen forgalmas lesz, a lakdfunkciok
kizarasa indokolt.

Meg kell emliteni a terllet északi részén északkelet-délnyugat iranyban hizodé 120 kV-os nagyfesziltségi
tavvezetéket. Ennek véd6tavolsagan bellil a véddsavban lakoéplletek nem helyezhetdk el, ezért az uthaldzat
kialakitasanal ezt ugy célszerii figyelembe venni, hogy itt utca, zéldfellilet legyen. Ahol ez nem lehetséges, ott a telkek
épitési helyeinek ki kell kerliniik a véddsavot.

Kérnyezeti vizsgalat és | A megfeleld szélességl Uthaldzat kialakitasa a beépités feltétele. A tervezett utcék
értékelés: megfeleld szélességliek, melyeken az ut és kdzmii létesitményeken tul fasorok is
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elférnek, igy kornyezeti szempontbdl a mddositas kifejezetten kedvezé.

Orokségvédelem A modositas orokségvédelmi érdeket nem érint, mar beépitésre szant terilet, amelyen
ismert régészeti lel6hely és védett vagy védelemre érdemes miivi érték nincs.

Természet- és tajvédelem

A Karoly Rébert kérut mar kiszabalyozasra kertlt terilete lehetdséget nydjt a 2x1 savos gylijtéat, a kapcsolodo
szervizut, kerékparut és jarda burkolatai kdzott és mellett hizodo zoéldsavokban tobbsoros fasorok telepitéséhez, a
korat megfeleld zoldfellleti ellatottsaganak kialakitasahoz. A zoldfelllet hatasat noveli a korut déli oldaléan huz6dd
telkeknél a 10 m szélességl belltetési kotelezettség eléirasa, amely az Utszakasz melletti laké- és vegyes
terileteknek a korat forgalmanak karos hatasainak csokkentésén tul a telepiilésképi megjelenés javitasaban is
szerepet jatszik. Az Ultetési kdtelezettségli savot a hatékony védelem céljabdl 3 szintes, sir(i betelepitéssel célszer(
kialakitani. Az 5. sz féut melletti terileteknél 10m —es el6kert alakitasi kotelezettséggel, Vt* Gvezeti besorolassal
(amelyben a minimalis z6ldfelleti arany 30%) mérsékelni lehet a féut vegyes terliletre hatd zavard hatasat.

A Karoly Robert korut kiépilésével a vele hataros terlletek szerepe is felértékel6dik. A térséget feltard gydijté-, és
lakoutak kijelolésénél javasolt a 22m és 16m szabalyozasi szélesség betartasa, amely terlletet biztosit a szikséges
burkolat és kozmiielhelyezés mellett az utmenti fasorok telepitéséhez is. Ennél keskenyebb utszélességnél nem lesz
lehetéség a késBbbiekben sem sszefliggd fasorok lltetésére és zdldsavok kialakitasara, amely feltétel egy korszerii
lakéterllet Kialakitasanal. Az északi fejlesztési terilet lakétdmbjében javasolt a kdzdsségi célu zdldfelilet ellatas
biztositasa is kozpark terllet kijelolésével, melyet a térség kdzponti helyén és a ndvényzettel boritott telkek meglévé
adottsaganak kihasznalasaval célszerii megvalositani.

Kozlekedés

A Karoly Rébert krt. - mint 0j varosi gy(jtut - jelenleg tanulmanytervvel rendelkezik, az engedélyezési és kiviteli terv
készitése pedig folyamatban van. Korabban a szlikséges Ut és csomépont teriiletek mér kiszabalyozasra keriltek,
azokon modositas jelenleg nem indokolt.

A tervek alapjan javasoljuk az Irinyi Gt méarcius 15. uttél kifele 1év0 szakaszat is gyujtéutnak kijeldini. A Kéroly Rébert
krt. Nyiri Ut - 5 sz. f6ut (Budai ut) kiépilésével az Irinyi Ut killsé szakaszanak szerepe is felértékelddik. A Irinyi Ut -
Karoly R. krt. csomépontban kérforgalom létesil. Innen az Irinyi Ut biztositja déli Irdnyba a Széchenyi varos
lakéutjainak feltarasat, illetve tovabbi kapcsolatot ad a belvaros felé. Eszaki iranyba pedig az északi fejlesztési
teriletétet tarja fel. Az Irinyi Ut 16 m-es szabalyozasi szélességgel a mar beépitett szakaszon rendelkezik, mely
gy(jtéutként még elfogadhatd. A Kéroly Robert krt-tol északra pedig javasolt 22 m-res szélességgel Uj szabalyozasi
vonalat megadni.

A Mariahegy Karoly Robert krt és Széles koz kozotti terliletén, az Irinyi Ut két oldalan, aj halés-rendszerdi
kiszolgalé-uthalozat létrehozasa kdzlekedési szempontbdl tamogatott. Ezzel egy - a kdzlekedési szempontokat is
figyelembe vevd - szakmailag szabalyozott fejlesztési terilet tud kialakulni.

A héldzati rendszer torekszik a lakéterileten atmend forgalom mérséklésére, a hosszanti egyenes vonalu, direkt
o0sszekotések mell6zésével. Ugyanakkor a jarhatosagra is figyelemmel van.

A minimalis szabalyozasi szélesség lakéutcaknal 12,0 m, de javasolunk ennél szélesebb (14-16 m-es) lakdutcakat
kiszabalyozni a megfelelé miszaki kialakitas és szolgaltatési szint biztosithatdsaga miatt.

Kornyezetvédelem

A Karoly Rodbert krt. Ut épités engedélyezési terv kornyezetvédelmi munkarészében elvégzett kozlekedési
zajszamitasok eredményébdl lathatd, hogy az ut menti vegyes terilletekre vonatkozé hatarértékek mind a 46, mind
pedig a 60 m szabalyozasi szélességii szakasz mentén varhatoan teljesilni fognak, azonban a lakéteriletekre
vonatkozd zajterhelési hatarértékek varhatéoan nem teljesiilnek a tervezett Ut megépitését kdvetden — 60 m-s
szabalyozasi szélességli szakasz mentén a nappali idszak kivételével. igy mindenképpen tamogatandé az Ut menti
Lke, Lk terlletsav atmindsitése Vt dvezetre (az ut egyéb szakaszai mentén meglévd Vt sdvokhoz hasonléan), mellyel
5 dB-el nagyobba valnak a zajterhelési hatarértékek.

Mivel vérhatdéan dontden lakdfunkciok kerlinek kialakitasra ezen terlleteken is, a Vt-ben megengedett nagyobb
beépitési intenzitas (ezaltal nagyobb hangvisszaver8dés) miatt javasoljuk a krt. mentén mindkét oldalon a beépitési
vonal 10 m-re t0rtén visszahuzasat, a DK — i oldalon ezen 10 m-s savon Ultetési kotelezettség eléirasaval, mely
lehetdség szerint 3 szintes zoOldsavként kertljon kialakitdsra a telies szélességben, amely a némi zaj- és
leveg6terhelést csokkentd hatasa mellett hatékony pszichikai hatassal is bir. Ezzel nagyobb biztonsaggal vainak
betarthatdva a kdzlekedéstdl szarmazo zajterhelés hatarértékei, tovabba esztétikusabb kozteriilet kép alakithat ki.
Megjegyezzik, hogy a kozuti kdzlekedésbdl adddd zajterhelés jelenleg az 5. sz. féut menti sévban a lakdéplletekre
vonatkozdan 0-5, illetve 5-10 dB kdzoétti konfliktust okoz a varos feliilvizsgalt stratégiai zajtérképének zajcsdkkentési
intézkedési terve szerint. Emiatt javasoljuk, hogy az 5. sz. f6ut DNy — i oldal Vt terlletsavjaban lakofunkcié és
zajvédelmi szempontbdl védendd egyéb helyiség (kértermek, betegszobék, tantermek, el6adotermek oktatési
intézményekben, foglalkoztatd termek, halohelyiségek bolcsédékben és dvodakban, étkezkonyha, kdnyvtari
olvaséterem, orvosi vizsgald helyiség) ne legyen kialakithato. Indokoltnak tartjuk tovabba itt is a beépitési vonal 10 m-
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re torténd visszahuzasat, az esztétikusabb kozterllet kép kialakithatosaga érdekében.

Koézmiellatas

A tervezett korut DNy — i szakaszan meglévé kdzmiihalozat (vizvezeték, szennyvizcsatorna, gazvezeték, elektromos
légvezeték és foldkabel) talalhatd. Az Utszakaszon a — zart csapadékviz elvezetés kivételével — teljes kdzmiihalozat
kiépithetd a rendelkezésre allo kozterlleti szélességen belll. Az Ut viztelenitése kétoldali szikkasztd arkokkal torténik
a befogadok tovabbi terhelésének elkertilésére, valamint a vizek helyben tartasa érdekében.

A gy(ijtéut menti terilletsav kdzmiellatasa ezen (t mentén kigpiilé kdzmiihalozatokrél, mig az Gttél ENy — ra esd
teriletek kdzmdiellatdsa a Hanusz Istvan és Irinyi u.-n meglévé kézmiihaldzatoktdl tovabb éplld (a csapadékviz-
csatorna kivételével teljes) kozmiihalozatokrol biztosithatd. Az ingatlanok beépitését kdvetden a tetdfelliletekrél, illetve
burkolt felliletekrdl lefolyd csapadékvizet az ingatlan terliletén belil szikséges elhelyezni kézterlleti befogadd
hianyaban, a vizek helyben tartasa érdekében.

Az 5. sz. T80t érintett szakaszan ENy — rol vizvezeték, valamint gazvezeték és elektromos légvezetékek és
foldkabelek huzddnak, melyek biztositjak az ut menti terlletek kézmiellatasat.

Elektronikus hirkozlés

A tervezett korut DNy — i szakaszan meglévo vezetékes elektronikus hirkozlési hélozatok talélhatéak. Az utszakaszon
a vezetékes elektronikus halézatok kiépithetéek a rendelkezésre all6 kdzteriileti szélességen beliil.

A gyiijtéut menti terlletsav elektronikus hirkozlési szolgéltatasokkal torténd ellatasa ezen Ut mentén kiéplld vezetékes
elektronikus hirkdzlési halézatokrél, mig az uttél ENy — ra esé terilletek elektronikus hirkdzlési szolgaltatasokkal
torténd elladtasa a Hanusz Istvan és Irinyi u.-n meglévé vezetékhaldzatok tovabbépitésével, illetve vezeték nélkili
rendszerekkel biztosithatd.

Az 5. sz. f6ut érintett szakaszan vezetékes elektronikus hirkdzlési halézatok talalhatdak, melyek biztositjak az Ut menti
terlletek elektronikus hirkdzlési szolgaltatasokkal torténd ellatisat.

KORABBAN VELEMENYEZTETETT MODOSITASI JAVASLAT

Célja Az Utépitési tervek és szabalyozasi terv Gsszhangjanak megteremtése, valamint az ut
melletti teriiletek beépllésének elésegitése a telepllésrendezési eszkzokkel.

A telepiilésszerkezeti terv valtozasa

Az 5-6s fout melletti Gksz terlletek Vit teleplléskdzpont teriiletbe keriilnek atsorolasra. A Karoly Rébert kérat menti
terlletek délen 1, északon 2 telekmélységben maradnak Vt teleptiléskdzpont teriiletoen. Innen a varos felé illetve
kifelé haladva Lk kisvarosias terliletbe keriilnek at a jelenleg Vt, illetve Lke 6vezetbe sorolt teriiletek. A Zoldfelliletek
atkerilnek a gydijtéut mellé, ahol tovabbi Vi intézményi terilletek és Vit telepliléskdzpont terlletek tervezettek. A
valtozasok eredményeként a Vit telepiléskozpont terilet 10,15 ha-ral nd, a gksz terllet 8,9819 ha-ral csokken. A Vi
intézményi terllet 0,5964 ha-ral nd. Az Lk kisvarosias lakéterlletek terllete 13,2583 ha-ral n6 (terileten belili
intenzitas novekedés), az Lke kertvarosias terletek 26,8143 ha-ral csokkennek. A Zkk kozkert tertlet 0,8812 ha-ral
csokken, a Zkp kozpark tertlet 1,8188 ha-ral nd. Az utszabalyozas és javasolt utak terlleti kijelolése okan a Kou
kozlekedési teriiletek 10,8479 ha-ral ndvekszenek.

A szabdlyozasi terv valtozasa

A szerkezeti tervnek megfeleléen mddosul. Az 5-6s Ut melletti terlletek tervezett dvezeti jele: Vt*- 8157(6,5,4),
melynek tartalma : telepiléskdzpont terlilet laké rendeltetés kizarasaval, 3000 m2 minimalis telekterlet, szabadon
allé beépitési mod, 50 % beépithetdség. A Robert Karoly koratnal 12,5 m, a Tesco csomédpontnal 7,5 m megengedett
épiletmagassag, amely kifelé haladva fokozatosan csdkken 7,5 m-ig. A Karoly Rébert kérut menti teleptléskdzpont
teriletek tervezett dvezeti jele Vt-5145, Vt-6145, Vt-8145, melynek tartalma: teleplléskozpont terllet , 900, 1200,
illetve 3000 m2 minimalis telekterlilet, szabadon allo beépitési mdd, 40 % beépithetdség, 9,5 m megengedett
épiletmagasséag. Az északi oldalon a belsd lakdutcara kialakitando telkek beépitési magassaga 7,5 m, a tervezett
Ovezeti jel: Vt-5144. Az Lk kisvarosias lakoterlletek a Kaéroly Rdébert korGttdl délre (a varoskdzpont felé)
kistarsashazas beépitéssel javasoltak, tervezett dvezeti jel: Lk-5144, melynek tartalma kisvarosias lakéterdlet, 900 m2
minimalis telekterilet, szabadon &llé beépités, 40 % beépithetdség, 7,5 m épiletmagassag. A koruttdl északra Lk-
3243 dvezeti jellel 600 m2 minimalis telekterllet, oldalhataron &ll6 beépités, 40 % beépithetéség és 6 m
épiletmagassag javasolt. Ettdl kifelé mar Lke- 3132, Lke- 3232, Lke- 4232 dvezeti jelli csokkend beépitési intenzitasu,
tobbnyire csaladi hazas beépités javasolt. A minimalis telektertlet 600m2, illetve zartsoru beépitésben 720 m2, a
beépitési mod valtozatosan szabadon vagy oldalhataron allo, illetve egy kis részen zartsord. A beépitési magassag
mindegyik esetben 5,5 m legfeliebb. Az Uj alkdzpontban kialakuld Vt és Vi teriletek tervezett dvezeti jele: Vi-
7144(1500m2 telekterllet, szabadon &llé beépités, 40 % beépithetdség, 7,5 m épliletmagassag), illetve Vt-8143 (3000
m2 telekterilet, szabadon all6 beépités, 40 % beépithetéség, 6 m éplletmagassag)

A szabélyozasi vonalakkal kijelolt utcak altalaban 12 m szélességuek, a déli oldalon a kozkert koruljarhatdsagara 8 m
szélesek. Az Irinyi Ut folytatdsaban kifelé haladé Ut szabalyozasi szélességét a jelenlegihez képes szélesitjik (16 m-
rél 22 m-re). Ahol csak Utterileteket jeloliink ,iranyadd” jelleggel, azok 12-14 m szélesek. Helyiik meghatarozasanal
figyelembe vettik a kialakithatd telekméreteket, de ennek mozditasat a terv lehetévé teszi azzal, hogy nem
szabdlyozasi vonalakkal, csak javasolt utterlletekkel abrézolja azt. Nyilvanval6 - és az eddigi tapasztalatok is azt
igazoljak- , hogy ez a tertilet csak az 6nkormanyzat aktiv és szigoru kdzremiikddésével tud fejlédni. Ezért ezen a
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terlleten csak a telekcsoport Ujraosztas kialakitasa, megtervezése utan, teleplilésrendezési szerz6déssel lehet telket
alakitani és épitkezni. Legcélszer(ibb természetesen az lenne, ha egy-egy telektémbét vallalkozdi alapon vagy
onkormanyzati finanszirozassal teljesen kdzmdivesitve alakitananak ki, de a jelenlegi tulajdonosi szerkezet ezt csak
egy-egy kisebb terileten teszi lehetévé.

A helyi épitési szabalyzat valtozasa

A HESZ bevezeti a kotelez telekalakitas fogalmat. A 2.§-a kiegészill a kévetkezd 12. ponttal:

J12. Kotelezd telekalakitas: A Szabalyozasi Tervben lehatarolt rekonstrukcios terileten épitési telkek és az
azokat kiszolgald kozteriletek kialakitasa érdekében telepllésrendezeési szerzédés alapjan végzett telekalakitas”

A HESZ kiegésziil a kovetkezo rendelkezéssel

OIAS (1) Atelekalakitasi kdtelezettséggel érintett teriileten telket alakitani telekcsoport-Ujraosztassal lehet.

(2) Telekcsoport-tjraosztashoz  szlikséges telepllésrendezési szerzédés alapjaul szolgald telepitési
tanulmanyterv vizsgalt terllete a Szabalyozasi Tervben javasolt témb és az ahhoz vezetd javasolt ut altal
lefedett telkek csoportja.

(3) A telekalakitasi kotelezettséggel lefedett terlleten épitési telket csak ugy lehet kialakitani, hogy a telekhez
vezetd Ut legalabb 12 m széles legyen.”

Bioldgiai aktivitasérték | Az Etv. 7.§(3) b) szerint
(BIA) valtozas ,b)7 tijonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités elotti aktivitas
értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban
meghatarozottak szerint nem csoékkenhet”

2 A 7.8 (3) bekezdés b) pontja a 2017: LVII. térvény 12. §-a szerint médositott

szoveg.

Mivel Ujonnan beépitésre szant terilet nem keletkezik, nem kell vizsgalni.
Véleményezési BKMKH Allami Féépitész: a tervezett megoldast telepiilésrendezési szempontbdl nem
eljarasban beérkezett kifogasolja
vélemények: Egyéb észrevétel nem volt

Lakossagi észrevétel: : tervezett Gt nyomvonalara tesz javaslatot, a meglévé Gt
tovabbfejlesztésével, a meglévd uttengelyektdl mérve szimmetrikus
nyomvonalvezetéssel. A 2018.04.19-én megtartott lakossagi forumon e modositasi
tételhez tettek észrevételt a megjelentek, fenti irdsbeli javaslatukat megerésitve.

valasz: A mddositasi tétel a véleményezési csomagbol kikertl, célzott lakossagi forum
megtartasat is magaba foglald kilon véleményezési szakasz lefolytatasat kdvetben
folytatddik a tétel egyeztetése.

UJ MODOSITASI JAVASLAT

Célja Az Utépitési tervek és szabalyozasi terv dsszhangjanak megteremtése, valamint az ut
melletti teriiletek beépllésének elésegitése a telepllésrendezési eszkzokkel.

A telepiilésszerkezeti terv valtozasa

Az 5-6s féut melletti Gksz terlletek Vit teleplléskdzpont teriiletbe keriilnek atsorolasra. A Karoly Rébert kérat menti
teriletek délen 1, északon a délnyugati részen 1, az 5-0s uthoz kozelebbi részen 2 telekmélységben maradnak Vt
telepuléskozpont terlletben. Innen a véros felé illetve kifelé haladva Lk kisvarosias terlletbe keriilnek &t a jelenleg Vi,
illetve Lke dvezetbe sorolt terliletek. A Zoldfelliletek maradnak a jelenleg hatélyos tervben szerepld dnkormanyzati
tualjdonu terileten, de eltéré6 méretekkel. Vi intézményi teriletet nem javasol a terv, mert ez indokolatlan kisajatitasi
kételezettséget jelent az dnkormanyzat szaméra, Vi telepliléskdzpont terlileten az alapfokl egészségligyi és okttasi
intézmények elhelyezhetbk. A gyljtdut mellett nagyjabdl a terillet kozepén Vi telepiiléskozpont teriiletek tervezettek. A
valtozasok eredményeként a Vt teleplléskdzpont terilet 12,7058 ha-ral nd, a gksz terllet 8,9819 ha-ral csokken. Az
Lk kisvarosias lakétertletek terllete 16,8372 ha-ral né (teriileten belili intenzitas névekedés), az Lke kertvarosias
terliletek 21,3345 ha-ral csokkennek. A Zkk kozkert terilet 0,3234 ha-ral né. Az Utszabalyozas (feltard gydjt6ut) okan
a Kou kozlekedési terliletek 0,3234 ha-ral novekszenek.

A szabalyozasi terv valtozésa

A szerkezeti tervnek megfeleléen mddosul. Az 5-6s Ut melletti terlletek tervezett Gvezeti jele: Vt*- 8157(6,5,4),
melynek tartalma : telepiléskdzpont terllet lakd rendeltetés kizarasaval, 3000 m2 minimélis telektertlet, szabadon
allé beépitési méd, 50 % beépithetéség. A Karoly Rdbert korutnal 12,5 m, a Tesco csomdpontnal 7,5 m megengedett
épiletmagassag, amely kifelé haladva fokozatosan csdkken 7,5 m-ig. A Karoly Rébert kérat menti teleplléskdzpont
terlletek tervezett dvezeti jele Vt-6146 illetve a déli oldalon a lakéterlletek mellett, Vt-6145, melynek tartalma:
telepUléskozpont tertilet , 1200 m2 minimalis telekterllet, szabadon &llé beépitési mod, 40 % beépithetéség, 10,5 m
megengedett épliletmagassag. Az északi oldalon a belsé lakéutcara kialakitando telkek teriilete min. 900 m2,
beépitési magassaga 7,5 m, a tervezett 6vezeti jel: Vt-5144. Az Lk kisvarosias lakoterlletek a Karoly Robert koruttol
délre (a varoskdzpont felé) kistarsashazas beépitéssel javasoltak, tervezett dvezeti jel: Lk-5144, melynek tartalma
kisvarosias lakéterilet, 900 m2 minimalis telekterllet, szabadon allo beépités, 40 % beépithetéség, 7,5 m
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épiletmagassag. A koruttdl északra Lk- 3243 dvezeti jellel 600 m2 minimalis telekteriilet, oldalhataron allé beépités,
40 % beépithetdség és 6 m épliletmagassag javasolt, egy teriileten Lk-4243 dvezeti jel javasolt 720 m2 telekterilettel,
egyebekben az el6zbvel azonos dvezeti jellemzdkkel. Ettdl kifelé mar Lke- 3132, Lke- 3232, Lke- 5132, illetve Lke-
7132 Gvezeti jelli csokkend beépitési intenzitasu, tobbnyire csaladi hdzas beépités javasolt. A minimalis telekterlet
600m2, illetve a kiils6, illetve nagyfeszilltségli vezeték altal érintett teriileteken 900, illetve 1500 m2, a beépitési méd
valtozatosan szabadon vagy oldalhataron alld. A beépitési magassag mindegyik esetben 5,5 m legfeliebb. Az yj
alkdzpontban kialakuld Vt terliletek tervezett dvezeti jele: Vt-8143 , illetve Vt-8144 (3000 m2 telekteriilet, szabadon
allé beépités, 40 % beépithetdség, 6 m, illetve 7,5 m épiletmagassag)

Az Irinyi ut folytatdsaban kifelé haladé Ut gydijtéut, szabalyozasi szélességét a jelenlegihez képes szélesitjik (16 m-rél
22 m-re). Ahol csak utterlleteket jeloliink ,javasolt” jelleggel, azok 12-14 m szélesek. Helylik meghatarozasanal
figyelembe vettlk a kialakithatd telekméreteket, de ennek mozditasat a terv lehetévé teszi azzal, hogy nem
szabalyozasi vonalakkal, csak javasolt Utteriletekkel abrazolja azt. Nyilvanvalo - és az eddigi tapasztalatok is azt
igazoljak- , hogy ez a terlilet csak az 6nkormanyzat aktiv és szigori kdzremiikddésével tud fejlédni. Ezért ezen a
terlleten csak a telekcsoport Ujraosztas kialakitdsa, megtervezése utan, telepiilésrendezési szerzédéssel lehet telket
alakitani és épitkezni. Legcélszer(ibb természetesen az lenne, ha egy-egy telektémbot vallalkozdi alapon vagy
onkormanyzati finanszirozassal teljesen kdzmdiivesitve alakitananak ki, de a jelenlegi tulajdonosi szerkezet ezt csak
egy-egy kisebb terileten teszi lehetévé.

A helyi épitési szabalyzat valtozasa

A HESZ bevezeti a kotelez telekalakitas fogalmat. A 2.§-a kiegészill a kévetkezd 12. ponttal:

12 Kotelezd telekalakitas: A Szabalyozasi Tervben lehatarolt rekonstrukciés terlleten épitési telkek és az
azokat kiszolgald kozteriletek kialakitasa érdekében telepllésrendezési szerzédés alapjan végzett telekalakitas”

A HESZ a kdvetkezd 9/A. §-al egészill ki:

OIA.§

(1) Atelekalakitasi kotelezettséggel érintett teriileten telket alakitani telekcsoport-Ujraosztassal lehet.

(2) Telekcsoport-Ujraosztashoz sziikséges teleplilésrendezési szerz6dés alapjaul szolgald telepitési
tanulmanyterv vizsgalt terlilete a Szabalyozasi Tervben javasolt tdmb és az ahhoz vezetd javasolt Ut altal
lefedett telkek csoportja.

(3) Atelekalakitasi kotelezettséggel lefedett terlleten épitési telket csak ugy lehet kialakitani, hogy a telekhez
vezetd Ut legalabb 12 m széles legyen.

(4) A telekalakitasi kotelezettséggel érintett teriileten az Gvezethatar kotelezd.”

a HESZ 42. § a kiegészil a kdvetkezd eldirasokkal:

(5) Vt* jelli Gvezetekben lako funkcid nem létesithetd

(6) A Karoly Robert korut melletti és az 5-0s szamu féut melletti Vt, Vt* jelii 6vezetekben az épitési vonal és az Ut
melletti telekhatar kozotti terlilet belltetési kotelezettségli terlletnek mindsil, amely tobbszintes ndvényzettel
telepitendd be.

(7) A Karoly Rébert korut melletti Vt dvezetekben és a telekalakitasi kotelezettségl teriiletként kérilhatarolt Belsé-
Mériahegy terlletén a megengedett épuletmagassagtol legfeliebb 1,5 m-rel lehet alacsonyabb éplletmagassagu
éplletet épiteni. A megengedett szintszam 10,5 m beépitési magassag esetén 3+ tetétér beépités, 7,5 m
épiletmagassag esetén 2+ tetétér beépités.

Biologiai aktivitasérték | Az Etv. 7.§(3) b) szerint
(BIA) valtozas ,b)7 tijonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités eldtti aktivitas
értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban
meghatarozottak szerint nem csoékkenhet”

2 A 7.8 (3) bekezdés b) pontja a 2017: LVIL. térvény 12. §-a szerint médositott
szoveg.
Mivel Ujonnan beépitésre szant tertlet nem keletkezik, nem kell vizsgalni.

Véleményezési
eljarasban beérkezett
vélemények:
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