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Ipari — termel6 beruhazas
Rendezési terv mddositas alatamaszté munkarész

Mezégazdasagi teriiletek atsorolasa ipari gazdasagi 6vezetbe
A teriilet belteriiletbe vonasa és telekalakitasa

Telepitési tanulmanyterv

A telepitési tanulmanyterv 6sszhangban van a kidolgozas alatt 1évo
teruletfejlesztési tervekkel, a tervezett feltaré ut halézattal !!

Mellékletek:

HSZ-1 Atnézeti helyszinrajz ~ M=1:4000 (A3)
HSZ-2 Helyszinrajz M=1:2000 (A3)
HSZ-3 Légi fotd helyszin Lépték nélkul

2019-01-25



Epitészmiihely Kft, Kecskemét Wesselényi utca 1. M: 18-2575

Epittetd: Kecskemeti Déli Ipari Park Kit.
6000 Kecskemét Csanyi Janos krt. 14. Il. em.

Tervezd: EPITESZMUHELY KFT.
Kecskemét, Wesselényi u. 1.

Felelés tervezé: Marton Tibor épitész vezetd tervezé:  E1-03-0076

A Beruhazo fejlesztési elképzelése:
A fejlesztési terileten a beruhdzo Mobis Hungary Kft., a dél-koreai Hyundai Mobis Ltd. Co. 2018-ban
alapitott magyarorszagi leanyvallalata termel6lzemet kivan létrehozni, amely gépjarmi-alkatrész
gyartasi tevékenységet val6sitana meg, autogyarto partnereinek torténé szallitas, értékesités céljabol. A
beruhazast a Mobis Hungary a dinamikusan fejl6d6 ipari park terlletén, a Mercedes Uzemének
kdzelében, a kialakult gazdasagi koérnyezetbe illeszkedden kivanja létrehozni. A beruhazas
eredményeképpen létrejové lzemben és a hozza kapcsoloédé adminisztrativ egységekben Gsszesen
168 6, els6sorban helyi illetve kornyékbeli munkavallalo foglalkoztatasara kertine sor. A beruhazasi
projektet a beruhdzd 2019. majusa és kb. 2021. marciusa kozott tervezi telies egészében
megvaldsitani. Ennek részeként a tervek szerint legkorabban 2019. majus végéig keril sor a vonatkozo
tervezési és engedélyezési eljarasok lefolytatasara és az ingatlan megvasarlasara, 2019. juniusaban
kezdddik az épitési kivitelezési tevékenység és 2020. juniusara épll fel az Gizem. Elérelathatélag 2019.
juliusa és 2020. novembere kozott kerll sor a szukséges eszkozok, gyartd egységek, berendezések
beszerzésére és folyamatos beépitésére. A beruhazd a probalzem elinditasat és a gyartas
megkezdését a 2020. novembere és 2021. februarja kozotti idészakra tervezi.

A tervezett fejlesztés leirasa a 314/2012. (X1.8.) Korm rendelet 7. melléklet szerint.
1.1. AZ ERINTETT FEJLESZTESI TERULET BEMUTATASA

A tervezett fejlesztési terillet az intenziven fejlodd kecskeméti déli iparteriileten helyezkedik el, a
déli ipartertilet Ill. Gtemének beruhazasi terllete Jelenleg a targyi ingatlanok a hatalyos rendezési
tervben Maa (altalanos arutermeld mezégazdasagi teriilet) Gvezeti besorolasuak.

A terlletet délkelet fel6l a Barényi Béla ut hatérolja. A Barényi Béla Ut szemkdzti oldala belterleti
ipari-gazdasagi 6vezet (Gip). Eszaknyugati oldalén jelenleg egy 10 m széles foldut, kozut van,
mely tavlatban 24m széles terlletfeltaré Utta valik. Jelenleg a mez6gazdasagi terlletek feltard
foldutja. A terllet északkeleti és délnyugati oldalan mezdégazdaséagi terlletek vannak, melyek
tavlatban ipari fejlesztési tertiletekké valnak.

A fejlesztési terllettél délkeleti iranyban, a Barényi Béla Ut masik oldalan, miikddd autdipari Gzem
(SMP Kecskemét Kft) talalhatd, melynek keleti oldaldn_a Mercedes Benz Manufakturing tzem
terllete van A tervezett fejlesztés a meglévé, dinamikusan fejlédd ipari kdrnyezetbe illeszkedik.

Az ingatlanok tulajdonosi megoszlasa:

0809/309 és a 0809/340 hrsz-u ingatlanok jelenleg maganszemélyek tulajdonaban vannak, a
fejleszté Kecskeméti Déli Ipari Park Kft ,melynek tulajdonosa az Infogroup Ipari Ingatlan
Zrt.,aki elészerz6déssel rendelkezik a terletekre vonatkozoan, valamint meghatalmazéssal a
jelen Rendezési Terv modositas és Telepllésrendezési Szerz0dés megkotésére vonatkozoan.
A meghatalmazasokat jelen kérelmiinkhdz csatoljuk
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1.2. A TELKEK ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA

A fejlesztési tertilet jelenleg mezdgazdasagi mivelés alatt &ll. A terlleten kis szintklldnbségek
vannak, szinte siknak tekinthet6. A terllet szantoként van hasznalatban.

A fejlesztési terllet délkeleti hatara a Barényi Béla Uton van. A Barényi Béla uton, a targyi tertlet
keleti sarkabdl kirekesztve, van a helyi kdzosségi kozlekedés buszforduldja.

A teriiletet jelenleg korbedleli a mezégazdasagi terllet, mely tavlatban ipari fejlesztési teriletté
valik, a Barényi Béla ut déli oldalan autdipari cégek miikddo telephelyei vannak (SMP, Mercedes).
A tervezett fejlesztési terilet a kiépitett Barényi Béla uthoz tud csatlakozni. Az Ut a terhelésnek
megfeleldé miszaki kialakitasu. A Barényi Ut kiépitése, kicsatlakozasa az 54. sz. féuthoz kiépités
alatt van (a munkalatok rovidesen befejezédnek). Ugyanakkor a Barényi Béla Ut a Daimler uthoz is
csatlakozik, melyen keresztill is biztositott a teherforgalom és a személygépkocsi forgalom is.

A targyi fejlesztési teriilet északi oldalan jelenleg még egy 10 m széles foldut van, mely a jelenleg
épulé Barényi Uthoz csatlakozik, illetve rajta keresztll a kdzuti haldézathoz.

1. sz. telek:

A rendezési terv mddositasa és a belterlletbe vonas, telekalakitas utan az ingatlan beépithetd
telekké valik, mert biztositott a megfelelé kapacitasu kézuti kapcsolata (Barényi Béla Uthoz) Az
ingatlannal szemkdzti SMP (zemhez kiépiiltek a kdzmiivek, ezért ez a telek is kdzmivekkel
elladthatd (gaz, viz, szennyviz és elektromos héaldzat)

2.sz. telek:

A rendezési tervi modositas és telekalakitasokat kovetéen valamint az északi tervezett 24m széles
feltaro at kialakitasa utan valik épitési telekke.

A tervezett telephely déli oldalon, a Barényi Béla uton, autébusz forduld (végéallomas) van. Innen
biztosithaté a tomegkdzlekedéssel is az ingatlan megkdzelitése.

1.4. AMODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA,
SZABALYOZAS E CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

A fejlesztési teruleten ipari-termel0 funkcioju telephelyet kivan létrehozni a beruhazé. Ez a funkcid
illeszkedik a dinamikusan fejl6d6 terllet gazdasagi kornyezetébe. A Daimler ut és a Barényi Béla
ut menten, féként a Mercedes autdgyarhoz kapcsolodoan, ipari és logisztikai cégek telepedtek
meg (Duvenbeck, Kuhne-Nagel, KILK Logisztika, SMP Kecskemét). A tervezett beruhazas ebbe a
fejlédési iranyba kivan bekapcsolodni, igazodva a kialakult gazdaséagi kornyezetbe.

A tervezett fejlesztéshez a rendezési terv modositasa szikséges, mely szerint a beruhazasi
terliletre a kdrnyezd gazdasagi teriiletek elbirasaival azonos 6vezeti besorolas és el6irdsok
szikségeltetnek. A terllet melletti (és tavolabbi) terlletek Gip-9159 Ovezeti besorolasuak. A
tervezett beruhazas az ebben foglalt paraméterekkel meg tud valosulni, a kornyezetben kialakult
Ovezettdl eltérés nem szlikséges.

A targyi terilet kozvetlentl hatéros beltertlettel, ezért a tertlet beltertletbe vonasa is lehetséges.
Az 1.sz. terilet, fejlesztési beruhazasi terilet, a mar mikodd SMP I6kharitd gyartd Gzemmel
szemkozt helyezkedik el a Barényi Béla uton.

1.5. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A tervezett szabalyozasi elGirasok, parameterek:
Epitési dvezet jele: Gip-9159  ipari gazdasagi teriilet
A legkisebb kialakithato telekméret: 4000 m2
A terileten alkalmazhat6 beépitési mod: szabadonalld beépités
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %
A megengedett legnagyobb éplletnagysag: 16 m (10.000 m2-nél nagyobb telek esetén)
A szlikséges minimdlis zoldfelulet: 25 %
A tervezett ipari termel6 Uzem belmagassag szikséglete 8m. Az épllet telies magassaga
)épitménymagassaga valdsziniileg nem megy 12 m folé.
Az 1.sz. ingatlan kozuti kapcsolatanak megoldasa a Barényi Béla utrél biztositott.
A 2.sz. terlilet abban az esetben valik épitési teriiletté, ha a teriilettol északra tervezett 24m
széles ut kialakitasra kertl
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1.6. A TERVEZETT BERUHAZAS, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI,
KOZLEKEDES, KOZMUFEJLESZTES HUMAN INFRASTRUKTURA FEJLESZTESE, IGENYE

Kozlekedés:

A tervezett beruhazas kozlekedési kiszolgalasa biztositott illetve biztosithato.

Az 1.sz. terilet kozuti feltardsa mar most is biztositott a Barényi Béla utrdl, biztosithato teljes
értéki kozuti kapcsolattal (minden iranyba torténd telephelyi ki- és behajtassal).

A 2.sz. terlilet megfelelé kapacitasu kozuti kapcsolata a terilettl északra tervezett 24. m széles
ut megvalésulasaval lesz biztositott.

A varhaté teherforgalom, a teljes beruhdzas megvaldsulasa esetén, napi 50-80 tehergépkocsi. A
tehergépkocsik szaméra a szilkséges varakozd és parkol6 helyek a telkeken belll lesznek
kialakitva. A vérakozo teherautdk nem terhelik a kozterletet, kdzutat.

A dolgozok személygépkocsi parkoldja a telephelyen, fejlesztési teriileten, belll biztosithato..

A kerékparral, motorkerékparral érkezék a kerékparuton tudjak megkdzeliteni a teriletet. A
kerékpartarold a porta mellet fedett médon biztosithatd.

A tomegkozlekedés megoldott. A Barényi Béla uton kozlekedik kozosségi buszjarat. A
buszmegallé a targyi terllet el6tt van (buszforduld). A gyalogosok ezen keresztul konnyen elérik
a tervezett Uzemet. A buszfordulonal fedett buszvar6 védi az utasokat az idéjaras
viszontagsagaitol.

Kozmliellatas:

A terilet kozmiivekkel jol ellatott. A tervezett beruhazas infrastrukturalis igénye biztositott illetve
biztosithato.

Vizikézmii ellatas
Vizellatas:
A Daimler uton ¢ 315 KPE vizvezeték lizemel, mely a Daimler Uton vezet ¢ 315 KPE csdvel,
majd a Barényi Béla uton az SMP gyarig ¢ 225 KPE cs6vel épult agvezetékként. A targyi
beruhazasi tertlet az SMP Uzemmel szemkdzt van, a vizellatés az ingatlan el6tt, a vuszfordulonal
lévd, gerincvezetéki végrdl tovabbépithetd, ellathato.

Szennyvizelvezetés:

A Daimler uton végig huzédd Barényi Béla dton az SMP gyarig ¢ 160 KPE szennyviz
nyomovezeték Uzemel. A térgyi ingatlan a telek kozépvonalanal, a buszfordulonal léve,
szennyvizcsatornaba bekdthetd.

Csapadékviz elvezetés, elhelyezés:

A tervezési terlleten és kdrnyezetében csapadékviz-csatorna haldzat, valamint a felszini vizeket
elvezetd belvizcsatorna nem talalhato.

A telephely csapadékviz elvezetése-elhelyezése telken belili szikkasztassal torténhet befogado
hianyaban.

Gazellatas:
A Barényi Béla uton, a szemkdzti SMP lizemhez kiépitett, gerincvezeték van. A targyi ingatlan
errél a gerincvezeték halozatrol ellathato..

Elektromos ellatas:
A Barényi Béla uton, a szemkdzti SMP lzemhez kiépitett, kozmlvezeték van. A targyi ingatlan
err6l a haldzatrdl ellathato..
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Humén infrastruktira
A fejlesztés telies megvaldsulasa esetén varhatéan 150-180 dolgozd fog tevékenykedni az
uzemben. Mivel a fejlesztés munkaerd szlkséglete varhatéan biztosithatd, igy tovabbi
intézményi human infrastruktira fejlesztésre (pl. munkésszallé) nem lesz szlikség a beruhdzas
kapcsan.

1.7. ATERVEZETT BERUHAZAS, VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASA

A tervezett beruhazas a kornyezetére a gépjarmi forgalom tekintetében jelent plussz terhelést a
jelenlegi forgalomhoz képest. A beruhazas teljes kiépllése esetén napi 50-80 db tehergépkocsi és
maximum 80-100 db személygépkocsi forgalommal kell szamolnunk. A forgalom a folyamatban
lévd 54.sz. féut bovitésével valamint a tervezett Barényi Béla Ut fejlesztésével megoldotta valik.
Jelenleg a Daimler uton keresztl is biztositott.

A tervezett beruhazas utan létrejove tevékenységbdl ipari szennyviz nem keletkezik.

A terlleten szennyezett csapadékvizzel nem kell szamolni.

Az éplletben veszélyes anyag kibocsato pontforras nem lesz.

Talaj- és humuszvédelem:

A Kecskemét, 0809/309 és 0809/340 hrsz-U ingatlanokra tervezett, dsszesen 10 ha nagysagu
terlletet érintd beruhazas keretében az érintett ingatlanokon talalhaté a terméfold védelmével
kapcsolatban a 2007. évi CXXIX. tv. 49.§ (1) bekezdése és az 50. § (1)-(2) bekezdése alapjan a
400 m*t meghaladé igénybevétel okan a humuszos talajréteg mentését megalapozé talajtani
szakvéleményt, talajvédelmi tervet fogunk készittetni, a 90/2008. (VI.18) FVM rendelet tartalmi és
formai kdvetelményeinek megfelelen.

A talajvédelmi terv készitésének célia a talajvédelmi szakhatésagi eljarashoz sziikséges
munkarész elkészitése, ennek megfeleléen a terméfdldterlletet is érintd igénybevételt,
foldmunkavégzést megel6z6en a mentendd humuszos talajréteg feltarasa, az érintett teriileteken
javaslattétel a letermelendd és felhasznalhat6 réteg megjelolésére és letermelésére.

A talajvédelmi terv készitésének soran a terileten tébb ponton mintavételre fog sor kerlini, mely
mintakat laboratériumba tobb paraméterre is meg fogjak vizsgalni

Az eredmények alapjdn meghatarozasra kerll a védendd talajréteg elhelyezkedése és
vastagsaga.

A kiviteli munk&k soran a talajvédelmi terv el6irasait be kell tartani és annak megfeleléen kell
eljarni

A térgyi beruhazasi terllet, a telekalakitas utan kialakuld, 1.sz. 40.000 m2 teriletl ingatlan
jellemzdi:

A terlilet teljes egészében szantdként besorolt és jelenleg szantdként is hasznalt. A teriileten nincs
sem gyumolcs- sem egyéb faallomany, névényzet, természeti érték.

A mindségi osztaly megoszlasa a kovetkezd:

Szantd 1 mindségi osztaly 4.104 m2
Szantd 2 mindségi osztaly 25.308 m2
Szant6 3 mindsegi osztaly 10.588 m2

Osszesen 40.000 m2

1.8. OROKSEG VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGE

A tervezési terlleten és kornyezetében védett épitett orokségrél nincs tudomasunk.

A beruh&zas el6tt a teruletre készul régészeti vizsgalat a torvényi elGirasok szerint.

A terGleten nincs védett természeti érték.

A tervezett beruhazas nem sért védett épitészeti, épitett vagy természeti orokséget.

Marton Tibor épitész
vezet( tervez6: E1-03-0076
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